OKRESNY URAD VRANOV NAD TOPLLOU

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Namestie slobody 5, 093 01 Vranov nad Topl'ou

Cislo spisu Vranov nad TopPou
OU-VT-PLO-2025/000925-125 11.09. 2025

Rozhodnutie

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny urad Vranov nad Toplou, pozemkovy a lesny odbor, Namestie slobody 5, Vranov nad Toplou ako
prislusny organ $tatnej spravy na useku pozemkovych uprav v zmysle zakona ¢. 180/2013 Z.z o organizacii miestnej
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov v spojitosti s ust. § 5
ods. 4 zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych
uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o
pozemkovych upravach®), v stilade s ust. § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), vo veci ziadosti Obce Zalobin, Obecny tirad Zalobin 144, 094
03 Zalobin, ICO:

00 332 992 zo dna 15.08.2024 o povolenie jednoduchych pozemkovych uprav takto

rozhodol:

Vyrok
Okresny urad Vranov nad Toplou, pozemkovy a lesny odbor (d’alej len ,,spravny organ‘) po zhodnoteni vysledkov
pripravného konania

POVOLUIJE

POZEMKOVE UPRAVY V CASTI KATASTRALNEHO UZEMIA ZALOBIN v zmysle ust. § 8 ods. 1, § 8b
a § 8g zakona o pozemkovych upravach, z dévodu ustanoveného v § 2 ods. 1 pism. j) zakona o pozemkovych
upravach, nakol’ko po zhodnoteni vysledkov pripravného konania ma spravny organ za preukazané, Ze je to
potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatel'stva (d’alej len ,,osidlenie*)

L.

v zmysle ust. § 8b ods. 1 zdkona o pozemkovych upravach v dosledku vykonavania predmetnych pozemkovych
tiprav len pre Cast katastrilneho tzemia Zalobin povoluje ich vykonanie so zjednodusenou dokumenticiou
FORMOU JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH UPRAV (dalej aj ,,JPU*).
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URCUJE v zmysle ust. § 8 ods. 1 pism. a) a ust. § 3 zakona o pozemkovych tipravaich OBVOD JEDNODUCHYCH
POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI KATASTRALNEHO UZEMIA ZALOBIN, ktory tvori:

a) samostatny obvod pozemkov v ¢asti katastralneho izemia Zalobin pod osidlenim, tvoria tieto pozemky resp. ich

Gasti:
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parcely E-KN: 72/1, 72/21, 72/26, 72/27, 72/28, 72/201, 72/211, 72/212, 72/281, 72/712, 72/812, 1108, 1109,
1110/2, 1111/2, 1112/2, 1113/4, 1446/1, 1446/2, 1450

parcely C-KN: 190/2, 190/3, 190/4, 190/26, 190/32, 190/35, 190/38, 190/41, 190/42, 190/43, 190/44, 190/45, 190/46,
191, 192, 193, 194, 195, 196, 197/1, 198/1, 198/2, 199/1, 199/2, 206, 207, 219, 220/1, 220/2, 221/1, 221/2, 223/3,
480/2, 480/13, 480/14, 480/15, 480/17, 480/18, 480/19, 480/20, 480/21, 480/22, 480/24, 480/33, 480/34, 480/35,
481/4, 481/5

Celkova vymera pozemkov v ¢asti katastralneho izemia Zalobin pod osidlenim spolu = 29 578 m2.

b) samostatny obvod pozemkov na téely vyrovnania v katastrdlnom tizemi Zalobin tvoria &asti tychto pozemkov:
- parc. &. C-KN 339, k.1 Zalobin o vymere 1234 m2, vo vlastnictve obce Zalobin, druh pozemku ostatna plocha,
evidované na liste vlastnictva ¢. 325

- &ast’ parc. & E-KN 72/712 k.a Zalobin o vymere 1 800 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave
Slovenského pozemkového fondu), druh pozemku zahrada, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

- parc. & E-KN 1251/1, k.G Zalobin o vymere 1 365 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave Slovenského
pozemkového fondu), druh pozemku ostatna plocha, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

- parc. ¢. E-KN 2449, k.a. Zalobin o vymere 669 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave Slovenského
pozemkového fondu), druh pozemku ostatna plocha, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

- parc. & E-KN 1250/1, k.0. Zalobin o vymere 725 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave Slovenského
pozemkového fondu), druh pozemku ostatna plocha, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

Celkova vymera pozemkov na uéely vyrovnania v Gasti katastralneho Gizemia Zalobin spolu = 5 823 m2.

111

URCUIE podra ust. § 8 ods. 2 zdkona o pozemkovych tpravach MAPOVY PODKLAD, ktory graficky znézorfiuje
obvod projektu jednoduchych pozemkovych uprav v katastralnom tzemi Zalobin, v mierke 1:1000, ktory tvori
prilohu ¢. 1 (samostatny obvod pozemkov pod osidlenim) a €. 2 (samostatny obvod pozemkov na ucely vyrovnania)
tohto rozhodnutia.

Iv.
NEVYNIMA v zmysle ust. § 8 ods. 1 pism. b) a ust. § 4 ods. 2 zakona o pozemkovych upravach z obvodu
jednoduchych pozemkovych Gprav Ziadne pozemky.

V.

URCUJE v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 24 ods. 1 zakona o pozemkovych upravich LEHOTU
NA USKUTOCNENIE PRVEHO ZHROMAZDENIA UCASTNIKOV JEDNODUCHYCH POZEMKOVYCH
UPRAYV do 12 mesiacov od pravoplatnosti tohto rozhodnutia. Ustanovujuce zhromazdenie u¢astnikov zvola spravny
organ a Obec Zalobin verejnou vyhlaskou.

VL

OBMEDZUJE v zmysle § 8 ods. 1 pism. d) a § 26 zakona o pozemkovych tpravach Gcastnikov konania JPU v
obvode projektu JPU v tychto innostiach: menit’ spdsob vyuzitia pozemku, zriad'ovat’, menit’ alebo zrusit’ stavby
na dotknutych pozemkoch, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného pddneho fondu a robit’ podobné
zésahy do usporiadania pddneho fondu do schvalenia projektu JPU len so stthlasom spravneho organu.

VII.
NEURCUIJE v zmysle § 8 ods. 1 pism. ¢) a § 4 ods. 4 zakona o pozemkovych Gipravach pozemky zahrnuté do obvodu
JPU, ktoré nemenia svoju polohu, tvar a vlastnictvo.
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VIIIL

URCUJE v zmysle § 8 ods. 1 pism. f) zadkona o pozemkovych tupravich ROZSAH A SKLADBU
VYHOTOVOVANEJ ZJEDNODUSENEJ PROJEKTOVE] DOKUMENTACIE na vypracovanie a vykonanie
projektu jednoduchych pozemkovych tprav v ¢asti k.0 Zalobin:

1. Uvodné podklady JPU

1.1 Operat obvodu projektu JPU

1.1.1 Uré&enie hranice obvodu projektu JPU (presetrenie, vyty&enie, zameranie, zobrazenie a trvalé oznagenie hranice
obvodu projektu JPU)

1.1.2 Rozdelenie parciel registra ,,C* hranicou obvodu projektu JPU

1.1.3 Ugelové mapovanie polohopisu a vyskopisu pre projekt JPU

1.2 Mapa hodnoty pozemkov v obvode projektu JPU (znalecky posudok na uréenie hodnoty pozemkov v obvode
pod osidlenim a aktualizacia BPEJ na ur¢enie hodnoty pozemkov v obvode na Géely vyrovnania)

1.3 Vseobecné zasady funkéného usporiadania izemia v obvode projektu JPU

1.4 Register povodného stavu

2. Projekt JPU — Navrh nového usporiadania uzemia v obvode projektu JPU

2.1 Zasady umiestnenia novych pozemkov

2.2 Plan spolo¢nych zariadeni a opatreni a plan verejnych zariadeni a opatreni

2.3 Rozdel'ovaci plan vo forme umiestiiovacicho a vyty¢ovacieho planu a zoznam vyrovnani v peniazoch

3. Vykonanie projektu JPU

3.1 Postup prechodu na hospodarenie v novom usporiadani

3.2 Vyty€enie a oznacenie vybranych lomovych bodov hranic novych pozemkov
3.3 Rozdelovaci plan vo forme geometrického planu

IX.
OZNAMUJE v zmysle § 8 ods. 7 zikona o pozemkovych upravich, ¢ PREDPOKLADANY TERMIN
SCHVALENIA VYKONANIA PROJEKTU POZEMKOVYCH UPRAV je 48 mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

X.

VYZYVA v zmysle § 5 ods. 9 zakona o pozemkovych upravach fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré
mézu byt dotknuté JPU v ich pdsobnosti alebo v ich pravach, aby do 30 dni od pravoplatnosti tohto rozhodnutia
informovali spravny organ o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji a o planovanych zameroch,
ktoré sa maji uskuto¢nit’ v obvode jednoduchych pozemkovych tpravach a mézu mat’ vplyv na konanie o
pozemkovych Gpravach.

XI.

VYZYVA v zmysle § 8 ods. 9 zdkona o pozemkovych tpravach vlastnikov trvalého porastu na cudzom pozemku,
aby v uréenej lehote poziadali okresny trad o zapis trvalého porastu na cudzom pozemku do registra porastov, urcili
hranice trvalého porastu na cudzom pozemku a preukazali vlastnictvo trvalého porastu na cudzom pozemku, ako
aj opravnenost’ jeho vysadby.

Odévodnenie
Podl'a ust. § 7 ods. 1 zékona o pozemkovych upravach mozno pozemkové upravy zacat’ na podnet okresné¢ho tradu
z dovodov uvedenych v § 2 ods. 2 alebo na Ziadost’ ucastnika z inych dévodov ako dévodov uvedenych v § 2 ods.
2. Pozemkové tGpravy z dovodu podl'a § 2 ods. 1 pism. j) mozno v zmysle ust. § 8g ods. 1 zadkona o pozemkovych
upravach zacat’ len na ziadost’ obce, na ktorej izemi sa osidlenie alebo jeho Cast’ nachadza.

Dna 15.08.2024 bola Okresnému uradu Vranov nad Topl'ou, pozemkovy a lesny odbor, dorucena ziadost' Obce
Zalobin, Obecny urad Zalobin 144, 094 03 Zalobin, ICO: 00 332 992, zastupena Ing. Slavomirom Demcakom,
starostom obce Zalobin (dalej len ,,Ziadatel**) o povolenie jednoduchych pozemkovych tiprav v k.. Zalobin
podla § 2 ods. 1 pism. j) zdkona o pozemkovych upravach, t.j. z dovodu potreby usporiadania vlastnickych a
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uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva v
Casti katastralneho uzemia obce Zalobin v zmysle § 8g zdkona o pozemkovych tipravach.

K tejto ziadosti ziadatel’ predlozil tieto prilohy:

- mapovy podklad pozemkov pod osidlenim, v ktorom je vyzna¢ena navrhovana hranica obvodu projektu JPU v
mierke 1 : 1000

- uznesenie obecného zastupitel'stva obce Zalobin & 30/2024 zo dia 12.08.2024, ktorého obsahom je sihlas
obecného zastupitel'stva obce Zalobin s vykonanim JPU podl'a § 2 ods. 1 pism. j) zdkona o pozemkovych pravach,
ktorého obsahom je:

a) suhlas obecného zastupitel'stva obce Zalobin s vykonanim JPU podla § 8g zakona z dovodu podla § 2 ods. 1
pism. j) zakona o pozemkovych upravach

b) vyhlasenie, Ze mapovy podklad, ktory je prilohou toho uznesenia zobrazuje pozemky pod osidlenim

Dodato¢ne bol predlozeny zoznam parciel a zoznam vlastnikov v obvode JPU a navrhovany obvod JPU vo
formate vgi a Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Zalobin &. 48/2024 zo dita 20.09.2024, ktorého obsahom je
suhlas obecného zastupitel'stva obce Zalobin s mapovym podkladom, v ktorom st vyznagené pozemky v obvode
projektu ohrani¢enom navrhovanou hranicou obvodu JPU, a ktory bude prilohou Ziadosti obce o vykonanie JPU; s
umiestnenim osidlenia tak, ako je ohrani¢ené navrhovanou hranicou obvodu projektu JPU v mapovom podklade.;
aby pozemky v obvode projektu ohrani¢enom navrhovanou hranicou obvodu projektu JPU boli uéelovo vyuzité
ako plochy bytovej vystavby a ob¢ianskej vybavenosti pre marginalizovani skupinu obyvatel'stva. Vyhlasuje, ze
mapovy podklad k Ziadosti o JPU, umiestnenie osidlenia a uéel vyuZitia pozemkov pod osidlenim nie st v rozpore
s limitmi funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia vyplyvajicimi z § 4 ods. 3 pism. h) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni.

Ziadost’ o povolenie JPU bola zdovodnena tym, Ze je potrebné usporiadat’ pozemky pod obydliami obyvanych
prevazne priestorovo alebo socialne vyla¢enymi skupinami obyvatel'stva, nakol’ko vacSina tychto obydli lezi na
pozemkoch s vysokym poctom vlastnikov.

Okresny urad posudzuje podané poziadavky a ak sl opodstatnené, za¢ne konanie o pozemkovych upravach. Pred
rozhodnutim o nariadeni alebo povoleni pozemkovych tGprav okresny trad nariadi konanie o zacati pozemkovych
uprav (dalej len ,,pripravné konanie®).

Podla ust. § 1 ods. 1 zakona o pozemkovych upravach obsahom pozemkovych Uprav je racionalne priestorové
usporiadanie pozemkového vlastnictva v urCitom tizemi a ostatného nehnutel'ného pol'nohospodarskeho a lesného
majetku s nim spojeného vykonavané vo verejnom zdujme v sulade s poziadavkami a podmienkami ochrany
zivotného prostredia a tvorby tizemného systému ekologickej stability, funkciami pol'nohospodarskej krajiny a
prevadzkovo-ekonomickymi hl'adiskami moderného pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva a podpory rozvoja
vidieka.

Vyklad pojmu pozemkové Upravy odkazuje na ust. § 19 ods. 1 zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych
vztahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov, podl'a ktorého pozemkovymi
upravami st zmeny v usporiadani pozemkov na urcitom uzemi vykonané za i¢elom vytvorenia podne ucelenych
hospodarskych jednotiek podl'a potrieb jednotlivych vlastnikov pody a s ich stthlasom a podl'a celospolo¢enskych
poziadaviek na tvorbu krajiny, zivotného prostredia a na investicnu vystavbu.

Utelom pripravného konania je v zmysle ust. § 7 zakona o pozemkovych upravach preverenie dovodov, nalichavosti
a ucelnosti vykonania pozemkovych tprav a zistenie zaujmu dotknutych vlastnikov o pozemkové upravy, pricom
zaujem vlastnikov sa zist'uje a vyhodnocuje len v samostatnom obvode pozemkov pod osidlenim. Zaroven spravny
organ zistuje skuto¢nosti dolezité pre urCenie hranic obvodu pozemkovych uprav a uréenie pozemkov, ktoré je
potrebné vynat’ z obvodu pozemkovych uprav, vykonava potrebné zistovanie, obstara odborné posudky a vyjadrenia
potrebné na konanie o pozemkovych Gpravach, uskuto¢nuje potrebné rokovania a zriadi pripravny vybor.

Spravny organ preskimal predlozentl ziadost’ a v zmysle § 7 ods. 2 zdkona o pozemkovych Upravach verejnou
vyhlaskou ¢. OU-VT-PLO-2024/010523-003 zo dna 12.09.2024 nariadil konanie o zacati pozemkovych tprav
(pripravné konanie) vykonavanych formou JPU v asti katastralneho izemia Zalobin z dévodu uvedeného v § 2 ods.
1 pism. j) zakona o pozemkovych tGpravach, t.j. ak je to potrebné na usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov
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k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva. Navrhovany obvod JPU
bol vyznaceny na mapovom podklade, ktory je prilohou tohto nariadenia.

Predmetné nariadenie bolo zverejnené verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli a webovom sidle Obce Zalobin, a taktieZ
na uradnej tabuli a webovom sidle spravneho organu, a to od 12.09.2024 do 14.10.2024. Uvedenym nariadenim
spravny organ zaroven vyzval ucastnikov konania, aby sa v lehote 15 dni od zverejnenia tohto nariadenia vyjadrili
k ziadosti o JPU, resp. aby uplatnili pripomienky, namietky a navrhy stvisiace s rie§enim vlastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom v navrhovanom obvode JPU Zalobin. V lehote uvedenej v nariadeni pripravného konania
neboli zo strany ucastnikov konania podané Zziadne podnety.

Podrla ust. § 8b ods. 1 zakona o pozemkovych upravach spravny organ moéze povolit’ alebo nariadit’ vykonanie
pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych uprav so zjednodusenou dokumentaciou, ak sa riesi len
Cast’ katastralneho tizemia.

Podra ust. 8g ods. 2 zakona o pozemkovych tpravach umiestnenie osidlenia a ucel vyuzitia pozemkov musi byt v
sulade s platnym uzemnym planom obce. Ak sa osidlenie nachadza na tizemi obce, ktord nema a nie je povinna mat’
uzemny plan obce do datumu podl'a osobitného predpisu, alebo ak mapovy podklad podl'a odseku 1, umiestnenie
osidlenia alebo jeho budiice usporiadanie nie je v stlade s platnym izemnym planom, mapovy podklad podl'a odseku
1, umiestnenie osidlenia a ucel vyuzitia pozemkov musi byt odstihlaseny uznesenim obecného zastupitel'stva;
sucast’ou uznesenia je aj vyhlasenie, Ze uvedené podklady nie su v rozpore s limitmi funkéného vyuZzivania a
priestorového usporiadania izemia vyplyvajucimi z osobitného predpisu. Ak ziadost’ podl'a odseku 1 obsahuje aj
plochy bez obydli, obec je povinna predlozit’ aj suhlas dotknutého organu podla osobitnych predpisov.

Podrla ust. § 8g ods. 5 zakona o pozemkovych Gpravach obvod projektu pozemkovych Gprav tvori samostatny obvod
pozemkov pod osidlenim a samostatny obvod pozemkov na ucely vyrovnania.

Zakonné podmienky povolenia JPU uvedené v ustanoveni § 8g ods.1 a 2 zakona o pozemkovych tpravach boli
preukazané uznesenim zo zasadnutia Obecného zastupitel'stva v Zalobine ¢. 30/2024 zo dia 12.08.2024, ktorym
obec schvalila realizaciu jednoduchych pozemkovych tGprav pod osidlenim marginalizovanej skupiny obyvatel'stva
v k. . Zalobin. Obec Zalobin doplnila spravnemu organu uznesenie &. 48/2024 Obecného zastupitel'stva v Zalobine
zo dina 20.09.2024, ktorym schvalila mapovy podklad, umiestnenie osidlenia a ucel vyuzitia pozemkov a zaroven
vyhlasila, ze uvedené podklady k JPU nie st v rozpore s limitmi funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania
vyplyvajlicimi zo zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle ust. § 7 ods. 2 a 4 zdkona o pozemkovych upravach spravny organ vykonaval potrebné zistovania,
prerokoval dovody pre vykonanie JPU. Na zaklade predlozenej ziadosti a priloZzenych dokladov zabezpecil a
preskumal idaje katastra nehnutel'nosti a mapové podklady.

Podrla ust. § 7 ods. 4 pism. ¢) zakona o pozemkovych upravach okresny trad prerokuje s organom §tatnej spravy na
useku katastra nehnutel'nosti potrebu revizie udajov katastra nehnutel'nosti.

Dna 09.10.2024 dorucil Okresny urad Vranov nad Toplou, katastralny odbor, spravnemu organu Specifické
podmienky pre projekt jednoduchych pozemkovych tprav v Gasti k. 4. Zalobin. V k.. Zalobin je platny register
ROEP zapisany do katastra nehnutel'nosti na zaklade Rozhodnutia spravy katastra vo Vranove nad Toplou, ¢.
C8/2013 zo diia 28.03.2013, & sp. Z 980/2013 — 26/13. V k.. Zalobin bola v roku 1983 vykonani obnova
katastralneho operatu novym mapovanim, tvorba Technicko hospodarskeho mapovania (THM), preto v Specifickych
podmienkach na vykonavanie geodetickych &innosti pre projekt JPU Katastralny odbor Okresného tradu Vranov
nad Topl'ou stanovil potrebu zosuladit’ obsah katastralnej mapy so skuto¢nost’ou terénnym Setrenim a prekontrolovat’
existujuci stav bodového pola na zaklade skutocného stavu a podla potreby rozmiestnit’ a stabilizovat’ nové body
podrobného polohového bodového pola. Prehl’ad pevnych bodov PPBP sa prevezme zo vSeobecnej dokumentacie
a ¢islovanie novych bodov PPBP ur¢i katastralny odbor.

Podrla ust. § 7 ods. 4 pism. f) 0 pozemkovych Gpravach okresny tirad v spolupraci s obcou zriadi na ucely pripravného
konania pripravny vybor; pripravny vybor sa nezriad’uje, ak nevznika zdruzenie ucastnikov pozemkovych tprav
podl'a ust. § 23 ods. 4 zékona o pozemkovych tpravach.
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Spravny organ v zmysle citovaného ustanovenia zakona o pozemkovych upravach listom ¢ OU-VT-
PLO-2025/000925-050 zo dita 20.05.2025 oznamil zriadenie pripravného vyboru JPU v &asti k.u. Zalobin, v poéte
traja ¢lenovia, v nasledovnom zlozeni:

1. Michal Novak, ¢len pripravného vyboru za vlastnikov
2. Radko Barna, &len pripravného vyboru za obec Zalobin
3. Ing. Viktéria Copakova, zastupca Slovenského pozemkového fondu.

Na pracovnom stretnuti &lenov pripravného vyboru dita 20.05.2025 na Obecnom urade v Zalobine, spravny organ
oboznamil pritomnych s podstatou jednoduchych pozemkovych uprav, a s projektom jednoduchych pozemkovych
Giprav v &asti k.i. Zalobin, odovzdal &lenom pripravného vyboru menovacie dekréty za &lenov pripravného vyboru
a poucil ich o pravach a povinnostiach v sulade s ust. § 7 ods. 6 zakona o pozemkovych Upravach. S ¢lenmi
pripravného vyboru prejednal navrhovany obvod JPU v &asti k.0. Zalobin, navrhnuté nahradné pozemky predlozené
obcou Zalobin a SPF a nasledne vykonal aj ich terénnu ohliadku.

Spravny organ listom zo dna 17.01.2025 vyzval v zmysle § 7 ods. 4 pism. h) zakona o pozemkovych upravach
Slovensky pozemkovy fond, aby v lehote do 15 dni od doru¢enia vyzvy navrhol pozemky na tcely vyrovnania vo
vlastnictve Statu, ktoré st umiestnené v tom istom okrese, v ktorom sa nachadza osidlenie.

Slovensky pozemkovy fond v liste zo diia 21.01.2025 uviedol Ze, podla ustanovenia § 8g ods. 9 zakona sa na
ucely vyrovnania v pozemkoch pouziju pozemky poskytnuté podla § 7 ods. 4 pism. h) v prvom rade obcou a v
druhom rade Slovenskym pozemkovym fondom. Taktiez ziadal o doplnenie tidajov o celkovi predpokladant vymeru
navrhovaného obvodu, vymeru pozemkov vo vlastnictve §tatu v obvode JPU, vymeru vlastnictva Obce Zalobin
v obvode JPU, prehlad pozemkov navrhnutych Obcou Zalobin na uéely vyrovnania a potrebnd vymeru a druh
pozemkov, ktoré by mal navrhnat’ SPF.

Po vzajomnej komunikécii spravneho organu s SPF a Obcou Zalobin, SPF v liste zo diia 02.04.2025 navrhol po
presetreni moznosti a vhodnosti pozemkov na uéely vyrovnania v katastralnom tzemi Zalobin pozemky:

- &ast’ parc. & E-KN 72/712 k.a Zalobin o vymere 1 800 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave
Slovenského pozemkového fondu), druh pozemku zahrada, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

- parc. & E-KN 1251/1, k.G Zalobin o vymere 1 365 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave Slovenského
pozemkového fondu), druh pozemku ostatna plocha, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

- parc. & E-KN 2449 (C-KN 477/2), k.0. Zalobin o vymere 669 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave
Slovenského pozemkového fondu), druh pozemku ostatna plocha, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467

- parc. & E-KN 1250/1 (C-KN 478), k.0. Zalobin o vymere 725 m2, vo vlastnictve Slovenskej republiky (v sprave
Slovenského pozemkového fondu), druh pozemku ostatna plocha, evidovany na liste vlastnictva ¢. 467.

Podla § 5 ods. 9 zakona o pozemkovych tpravach, fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mézu byt
dotknuté pozemkovymi tipravami v ich posobnosti alebo v ich pravach, st povinné na zaklade pisomnej vyzvy
okresného tradu do 15 dni od dorucenia vyzvy alebo do 30 dni od pravoplatnosti rozhodnutia o nariadeni alebo
povoleni pozemkovych tGprav informovat’ okresny urad o existujicich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuju,
a planovanych zameroch, ktoré sa maju uskuto¢nit’ v obvode pozemkovych uprav a mézu mat’ vplyv na konanie o
pozemkovych tipravach. Spravny organ vyzvou ¢. OU-VT-PLO-2024/010523-010 zo dina 08.10.2024 a vyzvou ¢.
OU-VT-PLO-2024/010523-011 zo dia 08.10.2024 oslovil 31 dotknutych subjektov, pri¢om konstatuje, Ze doru¢ené
vyjadrenia dvadsiatich troch subjektov nemajii negativny charakter vo vztahu k povoleniu JPU v navrhovanom
obvode projektu JPU Zalobin.

Podla § 7 ods. 2 pism. d) zakona o pozemkovych upravach pred rozhodnutim o nariadeni alebo povoleni
pozemkovych tprav okresny tirad nariadi konanie o zacati pozemkovych tiprav (dalej len ,,pripravné konanie) na
ucel zistenia zaujmu vlastnikov o pozemkové upravy, ak maju byt povolené z dévodu podla § 2 ods. 1 pism. j),
pricom zaujem je preukazany, ak s pozemkovymi Gpravami suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery pozemkov,
ktoré tvoria obvod projektu pozemkovych tprav, a o prejavenom zaujme spise okresny trad zapisnicu.
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Podstatnou skuto¢nost'ou, ktoru je spravny organ povinny v pripravnom konani preverit' je zaujem vlastnikov
o JPU. Zistovanie zaujmu vlastnikov o pozemkové tpravy spravny organ realizoval v mesiacoch jal - august
2025 tak, ze kazdému vlastnikovi pozemku a spravcovi pozemkov v predpokladanom obvode JPU k.a. Zalobin
bol zaslany Prieskum zaujmu o realizaciu jednoduchych pozemkovych tGprav podl'a § 8g zakona o pozemkovych
upravach. V uvedenom liste bol definovany dovod projektového zameru jednoduchych pozemkovych uprav,
zoznam parciel tvoriacich navrhovany obvod JPU Zalobin, zhrnuté vyhody vysporiadania pozemkov pod osidlenim
marginalizovanych skupin obyvatel'stva a vysvetleny sposob financovania projektu JPU. Prilohou bolo grafické
znazornenie navrhovaného obvodu JPU Zalobin a anketovy listok — navratka. Ugastnici boli vyzvani, aby sa vyjadrili
jednoznacne a zrozumitel'ne vyluéne pre Gcely vyhodnotenia prieskumu zaujmu tGcastnikov o pozemkové tpravy
v pripravnom konani, t.j. vyjadrenie suhlasu alebo nestihlasu s uskuto¢nenim JPU v &asti k.. Zalobin. Spravny
organ v zaujme zabezpedenia objektivnej informacie o suhlase alebo nesuhlase s uskuto¢nenim JPU v Casti k.u.
Zalobin, ozna¢il kazdy anketovy listok- navratku jedine¢nym &islom, rozdielnym pre kazdého vlastnika pozemku
v navrhovanom obvode JPU Zalobin. Termin na spitné zaslanie prilozenej navratky bol stanoveny na 15 dni od
dna doruc¢enia prostrednictvom posty na adresu Okresného tradu Vranov nad Topl'ou, pozemkovy a lesny odbor,
Namestie Slobody 5, 093 01 Vranov nad Topl'ou, resp. jeho osobnym doru¢enim. Pri stanoveni okruhu ti¢astnikov
JPU vychadzal spravny organ v zmysle zasady hodnovernosti udajov katastra nehnutelnosti uvedenej v ust. § 70
zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov z Gdajov evidovanych v katastri nehnutelnosti. Prieskum bol zaslany vSetkym
ucastnikom, ktori mali kompletné identifika¢né udaje (znami vlastnici). Vlastnici, ktory nemali na LV uvedené uplné
identifika¢né daje (na LV sa nachadzali iba meno a priezvisko, bez datumu narodenia, bez rodného Cisla a bez
adresy), boli povazovani za neznamych vlastnikov. Za v§etkych neznamych vlastnikov bol anketovy listok —navratka
doruceny spravcovi - Slovenskému pozemkovému fondu. V pripade zomrelych vlastnikov, ktorych vlastnictvo
nebolo prededené, spravny organ ziadal o stéinnost’ pri zistovani pravnych nastupcov prislusny okresny sud resp.
Statny archiv. Na zaklade ich odpovede sa anketovy listok — navratka, zasielala zistenym dedi¢om, pri¢om spravny
organ upovedomil dediCov, Ze na anketové listky dedi¢ov po zomrelom vlastnikovi sa bude prihliadat’ iba v pripade,
ak sa dedi¢ia po nebohom vlastnikovi vyjadria k realizacii projektu JPU Zalobin zhodne. V pripade zomrelych
vlastnikov, ktorych pravnych nastupcov sa spravnemu organu v obdobi realizacie prieskumu nepodarilo vylustrovat’,
sa anketovy listok — navratka nezasielala a ich vymera bola pripo¢itan k nestihlasu s uskuto¢nenim JPU Zalobin.

Zakladnymi tidajmi boli:
- podet vietkych Gastnikov konania v navrhovanom obvode JPU - 76, z toho poéet znamych vlastnikov je 44
- vymera pozemkov navrhnutého obvodu pozemkovych tprav v k.. Zalobin — 29 578 m2.

Vysledok prieskumu bol zaznamenany formou zépisnice z vyhodnotenia zdujmu t&astnikov o JPU v &asti k. 0.
Zalobin ¢&. OU-VT-PLO-2025/000925-124 zo dita 10.09.2025 podl'a ktorej zaujem prejavili vlastnici, ktori vlastnia
22 198,3 m2 vymery pozemkov, ¢o predstavuje 75,05 % z celkovej vymery 29 578 m2 pozemkov v navrhovanom
obvode pozemkovych uprav. Na zaklade tychto vysledkov spravny organ v zapisnici skonsStatoval, Ze zaujem
vlastnikov v zmysle § 7 ods. 2 pism. ¢) zakona bol tymto prieskumom preukazany, nakol'’ko zaujem o jednoduché
pozemkové Upravy vyjadrili vlastnici, ktori vlastnia nadpoloviéni vac¢§inu vymery pozemkov v navrhovanom
obvode JPU.

Podrla ust. § 8b ods. 1 zakona o pozemkovych upravach okresny trad moze povolit’ alebo nariadit’ vykonanie
pozemkovych uprav formou jednoduchych pozemkovych uprav so zjednodusenou dokumentaciou, ak sa riesi len
Cast’ katastralneho uzemia. Jednoduché pozemkové Gpravy sa mézu vykonavat pre vsetky dovody pozemkovych
uprav uvedené v § 2 ods. 1. Osobitosti konania z dovodov podl'a § 2 ods. 1 pism. b), ¢), h) aZ m) upravuja ustanovenia
§ 8c az 8j. Ustanovenie § 8b ods. 1 zakona o pozemkovych Gpravach teda vyslovne umoziuje vykonat' pozemkové
upravy hoci aj len pre Cast’ k. . so zjednodusenou dokumentaciou, teda v zredukovanej vymerovej aj obsahovej
forme pri zachovani hlavného téelu pozemkovych uprav. Spravny organ povolil JPU len pre ¢ast’ k. 4. Zalobin
tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia a v sulade s § 8 ods. 1 pism. f) zdkona o pozemkovych
upravach, vo vyroku tohto rozhodnutia stanovil rozsah a skladbu projektovej dokumentacie blizsie Specifikované
v bode VIII. vyroku rozhodnutia. Rozsah dokumentacie je zjednoduseny, a to vzhl'adom na mali vymeru obvodu
a stanovené ciele JPU.

Spravny organ upustil od vyhotovenia miestneho izemného systému ekologickej stability pre potreby projektu
vzhP'adom na charakter lokality a G&elu JPU. Na zaklade uvedeného postatuju aj vieobecné zasady funkéného
usporiadania uzemia v zjednodusenej forme.
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Projekt musi byt vypracovany, vykonany a odovzdany v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
platnymi na Gzemi na Gzemi Slovenskej republiky, a to najméd so zakonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych
upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spoloCenstvach v zneni neskorSich predpisov, v stlade s Metodickym navodom na vykonavanie geodetickych
¢innosti pre projekt pozemkovych uprav, Metodickymi $tandardami na projektovanie pozemkovych uprav a
suvisiacimi zakonmi, vyhlaSkami, pokynmi, usmerneniami, inStrukciami, smernicami, technickymi normami a
inymi savisiacimi predpismi, ako aj d’al§imi pokynmi platnymi v ¢ase spracovavania JPU, vratane nevyhnutnych
geodetickych a kartografickych prac v triede presnosti uréenej pre obnovu katastralneho operatu a vyhotovenia
akejkol'vek dokumentacie nevyhnutnej pre zapis vysledkov projektu pozemkovych uprav do katastra nehnutel'nosti.

Podrla ust. § 23 ods. 4 zakona o pozemkovych upravach zdruzenie Ucastnikov nevznikne, ak pocet vlastnikov
v obvode projektu pozemkovych uprav je mensi ako desat’. V takych pripadoch prava a povinnosti zdruzenia
ucastnikov vyplyvajuce z tohto zdkona vykonavaji priamo jednotlivi G¢astnici.

Pozemky tvoriace obvod projektu JPU v asti k. 0. Zalobin st vo vlastnictve viac ako 10 vlastnikov, preto spravny
organ v bode III. vyroku tohto rozhodnutia v stilade s ust. § 8 ods. 1 pism. c¢) zadkona o pozemkovych Gpravach urcil
lehotu na uskutoénenie prvého zhromazdenia Giéastnikov JPU v asti k.4. Zalobin, pretoze v zmysle ust. § 23 ods. 4
zakona o pozemkovych Gpravach su splnené podmienky pre vznik zdruzenia ucastnikov pozemkovych uprav.

Podrla ust. § 8g ods. 4 zakona o pozemkovych upravach obec, ktora podala ziadost’ podl'a odseku 1, je povinna
okresnému tradu do 90 dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o povoleni pozemkovych Gprav podla §
8 preukazat’ zabezpecenie financovania nakladov spojenych s jednoduchymi pozemkovymi upravami predlozenim
zmluvy uzatvorenej s fyzickou osobou alebo pravnickou osobou podl'a § 25 ods. 1; ak tato povinnost’ nesplni, méze
okresny urad konanie zastavit’ podl'a § 8a.

Spravny organ v bode X. vyroku tohto rozhodnutia v zmysle ust. § 5 ods. 9 zékona o pozemkovych Gpravach vyzval
fyzické osoby, pravnické osoby a obce, ktoré mézu byt’ dotknuté konanim o JPU, aby v stanovene;j lehote informovali
spravny organ o existujucich zariadeniach, ktoré vlastnia alebo spravuji a o planovanych zameroch, ktoré sa maju
uskutoénit’ v obvode JPU a modzu mat vplyv na konanie o JPU, ak tak doteraz neurobili.

V zmysle ust. § 8g ods. 6 zdkona o pozemkovych Gpravach sa hodnota pozemkov pod osidlenim uré¢i znaleckym
posudkom podl'a osobitného predpisu. Znalca ustanovi okresny trad. Naklady na znalecky posudok uhradza
obec, ktora podala ziadost. Hodnota pozemkov na ucely vyrovnania sa uréi v zmysle § 9 ods. 3 zakona
o pozemkovych upravach, a teda podla druhu pozemku vedeného v katastri nehnutelnosti spresneného na
zéaklade komisionalneho zistenia v ramci spresiiovania druhov pozemkov v obvode pozemkovych uprav a podl'a
bonitovanych pddnoekologickych jednotiek.

V zmysle ust. § 8g ods. 7 a 10 zdkona o pozemkovych tupravach vlastnikom pozemkov a vlastnikom
spoluvlastnickych podielov sa vyrovnanie poskytuje v pozemkoch na ucely vyrovnania alebo v pozemkoch pod
osidlenim alebo v peniazoch. Za pozemky vo vlastnictve Statu, ktoré prechadzaja do vlastnictva obce, nie je narok na
vyrovnanie. Vyrovnanie v peniazoch poskytuje obec. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi obcou a vlastnikom
pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti a schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav.

Podla § 26 zakona o pozemkovych upravach, po nariadeni pripravného konania az do schvalenia projektu
pozemkovych Giprav mozno rozhodnut’ o obmedzeni ucastnikov pozemkovych Uprav, najma menit’ spdsob vyuzitia
pozemku, zriad’ovat’, menit’ alebo zrusit' vodohospodarske zariadenia, stavby na dotknutych pozemkoch, vinice,
chmelnice, ovocné sady, stromovi zelen v krajine, prevadzat’ pozemky z pol'nohospodarskeho do lesného pddneho
fondu a robit’ podobné zasahy do usporiadania pddneho fondu len so stthlasom okresného tradu. Rozsah tychto
obmedzeni ur¢i okresny trad rozhodnutim. Ak boli vykonané zmeny v rozpore s rozhodnutim o obmedzeni,
nemusia sa tieto zmeny v konani o pozemkovych upravach zohl'adiiovat’. Ak rozhodnutie o obmedzeni ucastnikov
pozemkovych uprav nie je sucastou rozhodnutia podla § 8, oznamuje sa verejnou vyhlaskou. Obmedzenia sa
nevztahuju na vlastnikov pozemkov uvedenych v § 4 ods.4.
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Spravny organ dospel k zaveru, Ze uloZenie niektorého z obmedzeni v zmysle § 26 zdkona o pozemkovych upravach
je dovodné, a preto rozhodol o rozsahu obmedzeni tak, ako je to uvedené v bode VI. vyroku rozhodnutia.

V bode IX. vyroku tohto rozhodnutia spravny organ uréil predpokladany termin schvalenia vykonania JPU z dévodu
informovanosti najomcov o termine zaniku existujacich najomnych vztahov k povodnym pozemkom v obvode JPU.

V konani o JPU mézu dotknuté osoby konat' osobne, alebo sa mozu nechat v stlade s ust. § 6 ods. 6 zakona
o pozemkovych upravach zastpit' splnomocnencom, ktory kona na zaklade plnomocenstva, na ktorom podpis
splnomocnitel'a musi byt osved¢eny.

V zmysle § 6 ods. 5 a § 17 zdkona o pozemkovych upravach Slovensky pozemkovy fond a spravca v konani
vo veciach pozemkovych tprav vykonava prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky a
zastupuje neznamych vlastnikov pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je zname.

V zmysle § 6 ods. 4 zakona o pozemkovych Upravach, ten kto sa stane vlastnikom pozemkov v priebehu konania
o JPU, neméze namietat’ vysledky doterajsieho konania.

Po vyhodnoteni vsetkych vyssie uvedenych skuto¢nosti spravny organ dospel k zaveru, Ze v pripravnom konani bol
preukazany dovod, naliehavost’, u¢elnost” a potreba usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom,
ktoré sa nachadzaju pod osidleniam v k.u. Zalobin. Bolo vykonané potrebné zistovanie, uréené hranice obvodu JPU,
samotny obvod pozemkov na uéely vyrovnania, ako aj preukazany zaujem uéastnikov konania o vykonanie JPU,
&¢im doslo k splneniu vietkych zakonom stanovenych podmienok pre povolenie JPU.

Podrla ust. § 8 ods. 4 zakona o pozemkovych upravach ak je menej ako 50 ti¢astnikov konania, rozhodnutie o povoleni
alebo nariadeni pozemkovych tuprav sa im doruci do vlastnych ruk. V ostatnych pripadoch sa rozhodnutie oznamuje
verejnou vyhlaskou.

V projekte JPU Zalobin je 43 uéastnikov konania, preto v zmysle vysSie citovaného ustanovenia zakona a v spojent s
ust. § 26 ods. 2 Spravneho poriadku sa toto rozhodnutie doruci do vlastnych rik. Spravny organ zverejiluje pisomnost’
sucasne na webovom sidle Okresného tradu Vranov nad Topl'ou, pozemkového a lesného odboru (www.minv.sk)
a na uradnej tabuli obce Zalobin.

Poucenie

V stilade s ust. §§ 53 a 54 Spravneho poriadku sa uc€astnik konania méze proti tomuto rozhodnutiu odvolat’, pokial’
sa ucastnik konania odvolania pisomne alebo ustne do zépisnice nevzdal. Odvolanie treba podat’ v lehote 15 dni odo
dia oznamenia tohto rozhodnutia na Okresnom urade Vranov nad Topl'ou, pozemkovom a lesnom odbore.

Zakonnost’ tohto rozhodnutia je mozné preskumat’ sidom az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha

- Grafické znazornenie obvodu JPU v &asti k.1 Zalobin
- Grafické znazornenie obvodu nahradnych pozemkov JPU v ¢asti k.a. Zalobin

- vSetkym ucastnikom konania do vlastnych rak

- Okresny urad Vranov nad Topl'ou, pozemkovy a lesny odbor, Namestie slobody 5, 093 01 Vranov nad Topl'ou—
uradna tabul’a, webové sidlo

- Obec Zalobin, Obecny trad Zalobin 144, 094 03 Zalobin — uradna tabul’a, webové sidlo

Ing. Jozef Kulan
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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